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2    ATT BO I BOSTADSRÄTT

NÄR DU KÖPER EN BOSTADSRÄTT köper du inte den faktiska lägenheten utan en andel i den ekonomiska föreningen som äger fastigheten, i detta fall Brf Haninge Park 2. Andelen ger en nyttjanderätt till en viss yta i föreningens fastighet (den aktuella lägenheten) och nyttjanderätten kvarstår så länge du är medlem i föreningen. Alla medlemmar har ett gemensamt ansvar för samtliga ytor och har därför också samma rättigheter och skyldigheter i Brf Haninge Park 2. Som bostadsrättsinnehavare betalar du en avgift till föreningen baserat på ditt andelstal och pengarna går sedan till att sköta om föreningen, bekosta räntor, finansiera underhåll och renoveringar samt bekosta allt det som Brf Haninge Park 2 behöver för att fungera.

RÄTTIGHETER OCH SKYLDIGHETER Att bo i bostadsrätt för med sig en rad fördelar men innebär också vissa skyldigheter. Den främsta skyldighet du som bostadsrättsinnehavare har är att betala månadsavgiften samt att ansvara för lägenhetens hela inre underhåll. Hur underhållsansvaret är fördelat mellan dig och föreningen framgår av bostadsrättslagen samt Brf Haninge Parks egna stadgar. Man kan dock kort sagt säga att du som bostadsrättsinnehavare bär ansvar för allt innanför lägenhetens väggar, inklusive tätskikt i bad- och duschrum samt rör och ledningar som hör till den egna lägenheten. För mer detaljer se Underhållsansvar.

TROTS ATT DU HAR EN RÄTTIGHET att renovera din bostad kan du ha en skyldighet att informera föreningen om din renovering. Vi rekommenderar att du ber om ett skriftligt bevis på att styrelsen i Brf Haninge Park 2 är informerad om din planerade renovering och att den är godkänd. Vad du får och inte får göra i din bostadsrätt framgår av bostadsrättslagen och av Brf Haninge Parks stadgar.

SOM BOSTADSRÄTTSINNEHAVARE har du också en skyldighet att iaktta sundhet, ordning och skick i lägenheten, ha uppsikt över dem som vistas där, ge föreningen tillträde vid nödvändiga besiktningar samt underkasta dig reparationer och ändringar som kan bli följden av detta.

ÅRSAVGIFT OCH ANDELSTAL De flesta bostadsrättsföreningar tar ut en årsavgift för varje lägenhet, så även Brf Haninge Park 2. Denna brukar delas upp månads- eller kvartalsvis och syftar till att täcka föreningens löpande kostnader samt för att skapa möjligheter för föreningen att lägga undan pengar i en buffert för framtida utgifter. Avgiften för respektive lägenhet bestäms efter hur stor andel i föreningen den aktuella lägenheten innehar, det vill säga vilket andelstal lägenheten har. Andelstalet bestäms vid föreningens bildande och man tittar då på faktorer såsom antalet kvadratmeter, antalet rum, läget i huset, balkong, väderstreck, utsikt och så vidare. Du återfinner ditt andelstal i lägenhetskontraktet samt i lägenhetsförteckningen i den ekonomiska planen.




3   FÖRVERKANDE AV BOSTADSRÄTT 

Om du missköter dig och inte fullgör dina skyldigheter kan det gå så långt att du förverkar din rätt till bostadsrätten. Bostadsrätten säljs då av kronofogden genom så kallad tvångsförsäljning. Överskottet vid försäljningen går alltid till bostadsrättsinnehavaren efter avdrag för förrättningskostnader. Förverkande är mycket ovanligt men inträffar trots allt då och då. I följande fall kan en bostadsrätt anses förverkad:
· Om du dröjer mer än två veckor med att betala insats eller upplåtelseavgift.
· Om du dröjer mer än 7 dagar med att betala din månadsavgift.
· Om du hyr ut lägenheten i andra hand utan tillstånd från föreningen eller Hyresnämnd.
· Om lägenheten används i strid med upplåtelsen.
· Om någon annan bor i lägenheten till nackdel för förening eller annan medlem.
· Om lägenheten vanvårdas och/eller det finns ohyra i den.
· Om du inte följer föreningens bestämmelser om ordning, sundhet och skick.
· Om föreningen nekas tillträde till lägenheten vid besiktning eller reparationer.

Bostadsrätten kan också anses förverkad om du åsidosätter något annat som är av särskild vikt för föreningen. Om du däremot vidtar rättelse innan du fått uppsägningen kan inte föreningen längre säga upp dig som bostadsrättsinnehavare.






4   Lokalen på plan 12.  
På översta våningsplanet man får gå i trappan till sista våningsplanet har föreningen inrett en lokal som kan användas som övernattningslägenhet för era gäster. Den är utrustad med bäddsoffa för två personer samt finns möjlighet att ställa in en gästsäng. Tv och matbord med stolar, micro, kaffebryggare, vattenkokare, kylskåp samt porslin och glas finns. Wc med dusch.
Kostnad för att låna lägenheten är idag 150 kr/natt.
Man städar lokalen efter nyttjandet.
Lokalen användes också till styrelsen där alla styrelsemöten avhålles, samt övriga möten med externa entreprenörer.
Bokning av lokalen sker genom ledamot i föreningens styrelse.


5   TRIVSELREGLER

FÖR ATT UNDERLÄTTA EN SAMSYN i trivselfrågor har styrelsen i Brf Haninge Park 2 sammanställt trivselregler. Reglerna gäller inte bara dig som bostadsrättsinnehavare utan även övriga som vistas i lägenheten såsom gäster och hantverkare. Det är dock du som bostadsrättsinnehavare som bär ansvar för att reglerna efterlevs. Om du upplever att en granne inte respekterar styrelsens regler och att du störs på något sätt rekommenderar vi att du i första hand tar direktkontakt med denne för att försöka lösa det hela som goda grannar.

FÖR ATT UNDERLÄTTA TRIVSELN I FÖRENINGEN
· Mellan kl. 21.00 och 08.00 vardagar ber vi dig att inte spika, borra, spela instrument eller musik på hög volym.
· Meddela grannar och kringboende om du skall ha festligheter i bostaden som beräknas pågå längre än till kl. 22.00.
· Tänk på att inte lämna oönskad reklam och dylikt i vår gemensamma port. För allas trevnad ber vi dig att lämna detta i behållaren för avfall i soprummet.
· När gemensamma utrymmen som förråd, cykel- och barnvagnsrum samt, taklokalen används ta till vana att alltid lämna dessa i städat skick.
· Rökning är förbjuden i alla gemensamma lokaler och trapphus.
· Tänk på att säkerheten i husen ökas genom att vi med gemensamma krafter håller obehöriga ifrån fastigheten. Det kan vi göra genom att se till att portarna är låsta samt genom att inte släppa in obehöriga.
· Håll ordning i soprummet – för allas trevnad!  Matavfall lämnas i för ändamålet matkärl.
· Batterier och glödlampor i specifika kärl.
· Vänligen parkera cyklar vid cykelställen så att de inte blockerar portarna eller skadar gräsmattan.
· Har du husdjur av något slag, se till att grannar inte blir störda eller ofredas.
· Att kasta fimpar från balkongen eller utanför entren är inte tillåtet och är också en risk för småbarn.
· Var rädd om och vårda föreningens egendom. Kostnader för underhåll och reparationer betalas av oss alla gemensamt.
· Det är inte tillåtet att placera barnvagnar, cyklar eller andra föremål i entréer och trapphus. Vid en eventuell brand kan det hindra framkomligheten för utrymning och räddningspersonal.
· I förrådsutrymmet är det endast tillåtet att placera föremål inom ditt eget förråd, inga föremål får placeras i gångar eller andra utrymmen.
· Det är inte tillåtet att grilla på balkongerna med kol eller gasgrillar.
· I cykelförrådet skall cyklar som används placeras, andra cyklar tas bort.
· 



6   UNDERHÅLLSANSVAR
Underhållsansvaret regleras ofta i stadgarna men kan vara svårt att tolka och gränsdragningen kan skapa problem. Därför kommer här en liten lista som förhoppningsvis skall underlätta för dig genom att visa på vem som är ansvarig för underhållet.
AVLOPPSLEDNING OCH GOLVBRUNN 
Här ligger ansvaret på dig som bostadsrättsinnehavare.
BALKONG / UTEPLATS
Som bostadsrättsinnehavare har du ansvar för underhåll av insidan av balkongen / uteplatsen, för räcket, eventuell inglasning, ytskiktet på golvet och för eventuell markis. Du ansvarar även för snöskottning på din egen balkong / uteplats.
EL
Bostadsrättsinnehavaren har ansvar för kontakter, strömbrytare, elledningar inom lägenheten (till de delar dessa inte tjänar fler än en lägenhet), golvvärme i badrum etc.
FÖNSTER
Inre underhåll så som målning, fönsterglas på insidan, beslag, tätlister, persienner, markiser, kitt och spröjs står den enskilde bostadsrättsinnehavaren för. Yttre underhåll så som bågar, karmar och dropplister skall föreningen stå för.
FÖRRÅD
Föreningen står för förrådets väggar men som bostadsrättsinnehavare har man en vårdplikt för detta utrymme.
GOLV
Bostadsrättsinnehavaren står för underhåll av alla golv, dvs. parkett, mattor och klinkers.
Inklusive fuktisolerande skikt i våtrum.
INNERTAK
Bostadsrättsinnehavaren står för innertaket och underhållet av detta. Om sådant finns monterat i lägenheten.
KÖK
Bostadsrättsinnehavaren står för underhållet av köket. Detta inkluderar vitvaror, snickerier, diskbänk, luckor, bänkskivor och så vidare.
P-PLATS
Se separat avtal.



VA-ARMATURER
Bostadsrättsinnehavaren svarar för blandare, kranar, vattenlås, bottenventil i toalett och liknande.
VA-LEDNINGAR
Bostadsrättsinnehavaren svarar för kall- och varmvattenledningar från anslutningspunkten  fram till vattenblandaren. Med andra ord står bostadsrättsinnehavaren för synliga rörledningar i bostaden. Avloppsledningar under diskbänk fram till golvyta, vattenlås samt målning och ledningsrör svarar bostadsrättsinnehavaren också för.
VENTILATION
Kanaler för ventilation är föreningens ansvar. Alla ledningar, ventilationskanaler som föreningen försett lägenheten med, och som betjänar flera lägenheter, är föreningens ansvar.
Spiskåpan med dess filter tillhör bostadsrättshavaren som regelbundet skall rengöras .
[bookmark: _GoBack]Motordrivna spisfläktar får ej användas.
VVS-ARTIKLAR
Badrumsporslin så som toalett, badkar, dusch med mera har bostadsrättsinnehavaren själv ansvar för.
VÄGGAR
Bostadsrättsinnehavaren svarar för målning och tapetsering av ytskikt. Ansvaret sträcker sig också ner till tätskikt i badrum och andra våtutrymmen.
YTTERDÖRREN
Ansvaret för ytterdörren delas mellan bostadsrättsinnehavaren och föreningen. Föreningen står för utsidan såsom målning och ytbehandling av denna. Bostadsrättsinnehavaren står sedan för målning och ytbehandling av insidan, karm, foder, lås, handtag, ringklocka, brevinkast, namnskylt, tröskel samt lister.
YTTRE UTRYMMEN
Om de ingår i upplåtelsen står de under bostadsrättsinnehavarens ansvar. I de allra flesta fall brukar dock yttre utrymmen falla under föreningens ansvar.
ÖVRIGT
Som bostadsrättsinnehavare ansvar du också för badrumsskåp, innerdörrar, klädhylla, socklar, terrasser, torkställningar, trösklar, uteplatsen och i princip för allt som hör till lägenhetens inre.




Bredband / TV
Till varje lägenhet hör en router för anslutning till Bredbandsuttaget fiber, denna lämnas i lägenheten vid flytt.
Com Hem för tv- bas digitalt finns en box alt kort som också tillhör lägenheten skall också lämnas i lägenheten vid flytt.

Brandvarnare
Bostadsrättsinnehavaren ansvarar för att en fungerande brandvarnare finns samt att avprovning sker en gång om året.
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